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Szanowni Paiistwo
Radni Gmin
Wajewddztwa Opolskiego

Szanowny Panstwe Radni,

w najblizszym czasie Rady Gmin bedg podejmowaly Jjedne z najwazniejszych decyzji dotyczacych
rozwoju obszaréw wiejskich na wiele kolejnych lat. Do dnia 31 sierpnia 2026 r. wszystkie gminy sa
zobowigzane uchwali¢ plany ogélne, ktére stang sie podstawowym dokumentem okreslajagcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz zasady lokalizacji przyszlej zabudowy i inwestycji.

Zarzad Izby Rolniczej w Opolu zwraca sie do Panstwa z apelem o szczegolnie wnikliwa analize
projektéw planéw ogélnych przed ich uchwaleniem. Od przyjetych rozwiazan bedzie zalezala przyszlosé
gospodarstw rolnych, bezpieczenstwo produkcji zywnosci oraz rozwdj obszaréw wiejskich naszego
wojewddztwa.

Praktyka pokazuje, ze nawet pozornie niewielki blad w projekeie planu ogélnego moze mieé
bardzo powazne konsekwencje. W wielu gminach w Polsce gospodarstwa rolne funkcjonujgce od wielu
lat zostaly w projekcie planu zakwalifikowane jako teren zabudowy jednorodzinnej, natomiast pozostale
grunty przypisano do strefy otwartej. Pominieto rzeczywisty sposdb uzytkowania nieruchomosci oraz
istniejgcg zabudowg zagrodows. Gdyby wlasciciele nie zweryfikowali projektu planu, po jego
uchwaleniu mogliby utracié¢ mozliwoé¢ budowy nowych budynkéw gospodarczych, obér, magazynéw,
silosow czy innych obiektow niezbednych do prowadzenia i rozwoju gospodarstwa, Takie przypadki
pokazujg, ze projekty planow wymagaja szczegélnej starannogci i uwzglednienia rzeczywistego sposobu
uzytkowania terenow, a nie wylgcznie historycznych dokumentéw planistycznych.

Na co nalezy zwrdcié szezegolng uwage przy uchwalaniu planu ogolnego?

Zarzad Izby Rolniczej w Opolu apeluje. aby podczas procedowania planéw ogélnych Radni zwrécili
szczegolng uwage na nastepujace kwestie:

— wiasciwe zakwalifikowanie istniejacych siedlisk rolniczych do stref umozliwiajgcych dalsze
prowadzenie i rozwo6j dzialalnosei rolniczej;

— wyznaczenie odpowiedniej liczby stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows (SZ) oraz stref
produkeji rolniczej (SR), dostosowanych do potrzeb rozwoju lokalnych gospodarstw;

— zachowanie mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej oraz budowy nowych obiektow stuzacych
produkcji rolnej;

— zapewnienie mozliwosci lokalizacji magazynéw. silosow, budynkéw inwentarskich, przechowalni,
biogazowni rolniczych, instalacji odnawialnych zrédel energii oraz infrastruktury technicznej
obslugujgcej gospodarstwa wraz z zapewnieniem odpowiedniej wysokosci — minimum 20 metréw (np.
dla siloséw i podajnikow);

— wprowadzenie wyraznego wyjatku pozwalajacego na realizacje zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
zwigzanej z produkejg rolng poza obszarami uzupelnienia zabudowy lub rozszerzenie tego wyjatku na
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pelnowymiarowe obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, bez ograniczania go
wylacznie do budynkéw o pawierzchni zabudowy do 35 m*

— wyznaczanie odpowiednich terenow umozliwiajacych rozwdj gospodarsiw rodzinnych oraz
przekazywanie ich nastgpnym pokoleniom:

— ograniczenie konfliktow pomigdzy funkejg mieszkaniowa a dzialalnoscia rolniczg poprzez
odpowiednie planowanie przestrzenne:

— analizowanie faktycznego sposobu uzytkowania gruntow oraz istniejacej zabudowy, a nie wylacznie
archiwalnych dokumentéw planistycznych.

Réwniez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, opiniujac projekty plandw ogolnych. zwraca
szczegdlng uwage na wyznaczanie trzech podstawowych stref zwigzanych z rolnictwem:
— strefy wielofunkeyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ).
— strefy produkeji rolniczej (SR).
— strefy otwartej (50).
Resort rekomenduje réwniez wyznaczanie obszardw umozliwiajacych rozwoj istniejacych gospodarstw
oraz uwzglednianie inwestycji zwigzanych z nowoczesnym rolnictwem. w tym magazynow. silosow,
biogazowni rolniczych, instalacji OZE i infrastruktury technicznej.

Zagrozenia wynikajace z niewlasciwych zapisow planu ogélnego:
— utrata mozliwosei rozbudowy gospodarstw rolnych,
— ograniczenie produkcji rolnej,
— zahamowanie inwestycji w nowoczesne technologie i odnawialne zrodla energii,
— nasilenie konfliktéw pomiedzy zabudowa mieszkaniows a dzialalnoscia rolnicza.
— trwale ograniczenie potencjalu rozwojowego terenow wiejskich.
Nalezy podkreslié, ze po uchwaleniu planu ogélnego zmiana jego zapisow bedzie procesem
diugotrwatym i skomplikowanym. a skutki blednych decyzji moga by¢ odczuwalne przez wicle lat.

Zwracamy sie do Pafstwa z prosba o szczegdlna odpowiedzialnos¢ podezas podejmowania
uchwal dotyczacych planéw ogdlnych. Prosimy o wnikliwg analize zglaszanych uwag mieszkancow.
rolnikéw oraz organizacji rolniczych i uwzglednianie potrzeb produkeji rolnej jako jednej
z podstawowych funkeji obszaréw wiejskich.

Plan ogélny powinien nie tylko porzadkowac przestrzen, ale przede wszystkim umozliwiac dalszy
rozwoj gospodarstw rodzinnych. ktére stanowig fundament bezpieczenstwa zywnosciowego Kraju oraz
lokalnej gospodarki.

Jako samorzad rolniczy deklarujemy gotowosé¢ do wspolpracy z gminami oraz radami gmin
w zakresie konsultowania rozwiazan dotyczacych zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych,

Liczymy na Panstwa odpowiedzialne decyzje. ktére pozwolg zachowaé potencjal rolniczy
wojewadztwa opolskiego i stworza warunki do rozwoju nowoczesnego, konkurencyjnego rolnictwa.

Z powazaniem
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