WYKAZ UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Turawa 14 kwiecieh 2025 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Terenu Ustug Publicznych i Komercyjnych wsi Zawada, Gmina Turawa.

obiektéw handlowych od
strony pétnocnej obwodnicy
Opola.

Lp.| Data Imie i Oznaczenie | Numer Tresé uwagi sposob rozpatrzenia
wptywu | nazwisko obszaru, uwagi uwagi przez Woéjta Uwagi
uwagi albo ktérego Gminy Turawa
nazwa uwaga uwaga uwaga
jednostki dotyczy uwzgled | nieuzgled-
organiza- -niona niona
cyjnej
1 11.02. [...] obszar objety Whnosi 0 zmniejszenie Uwagi wniesione do protokotu w trakcie dyskusji
2025, projektem wielkosci placu publicznej, w okresie pierwszego wytozenia
planu 1 manewrowego na X - projektu planu do publicznego wgladu.

miejscowego zakonczeniu drogi 1KR oraz Wojt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 1.
zmiang linii zabudowy ze Zrezygnowano z wydzielenia liniami
wzgledu na bedace w rozgraniczajgcymi drogo pozarowej, 0znaczonej
trakcie realizacji nowe symbolem 1KR, i placu manewrowego
obiekty budowlane na zapewniajgcego zawracanie pojazdow, a takze
zapleczu dawnego z wyznaczonych od nich linii zabudowy.
.Praktikera”, nie spetniajgce
ustalen projektu planu.
Whnosi o zlikwidowanie Woéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 2.
szpaleru drzew Zrezygnowano ze szpaleru drzew,

2 zastaniajagcych zaplecze X - przestaniajgcego zaplecze budynkdéw

ustugowych od strony obwodnicy miasta Opole,
planowanego na terenie 1KDR.




Whnosi o dopuszczenie
lokalizacji elektrowni
stonecznej na dachach
budynkoéw oraz
zadaszonych miejsc
parkingowych.

Wojt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 3.
Dopuszczono budowe elektrowni stonecznej na
obszarze objetym planem na budynkach i
budowlach, w tym na dachu parkingu
terenowego zadaszonego, a takze na gruncie
wytgcznie w formie zadaszenia parkingu
terenowego zadaszonego, uwzgledniajgc
przepisy art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 2 lit. a ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz art. 15 ust. 4 ust. z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130).

21.03.
2025r.

L.

1

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

Wnosi o doprecyzowanie lub
usuniecie z rysunku planu
oznaczenia
,2udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego
,Gostawice, zatwierdzonego
decyzjg Prezesa
Centralnego Urzedu
Geologii nr
KZK/012/M/1617/65 z dn.
20.11.1965 .

Wéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi
nr4.

Przepis art.15 ust. 2¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.)
stanowi, ze w planie miejscowym uwzglednia
sie obszar, na ktérym znajduja sie
udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujgc
m.in. nazwe zfoza kopaliny oraz granice
wystepowania ztoza kopaliny.

Przepisy okreslajgce zasady ochrony
udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych
zawiera ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz.U.2024.1290), dalej
zwana p.g.g., oraz ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.2024.54), dalej zwana p.o.S.

Art. 95 ust. 1 p.g.g. stanowi, ze
,Jdokumentowane ztoza kopalin (....), w celu
ich ochrony ujawnia sie (...) w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”.
Z kolei art. 72 ust. 1 pkt 2 p.o.S. stanowi, ze
okreslajgc ustalenia planu miejscowego
uwzglednia sie obszary wystepowania zt6z
kopalin oraz obecne i przyszte potrzeby




eksploatacji tych zt6z, a zgodnie z jej art. 125
ust. 2 zasady ochrony udokumentowanych zt6z
kopalin okre$lajg przepisy Prawa geologicznego
i gérniczego.

W doktrynie zwraca sie uwage na bezwzglednie
obowigzujgcy charakter normy wyrazony w art.
72 p.o.$., a takze na jego implikacje wyrazajgca
sie w tym, ze udokumentowanie ztoza kopaliny
naktada na organy planistyczne obowigzek
Luwzglednienia” ztoza w planie miejscowym i ze
plan, ktéry nie zawiera jakichkolwiek informaciji o
wystepowaniu ztoZza kopaliny w oczywisty
sposéb narusza wymagania ww. przepiséw,

a niedopetnienie tego obowigzku w $wietle art.
28 u.p.z.p stanowi istotne naruszenie zasad
sporzgdzania planu miejscowego.

Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, ze na tle
analizowanych przepisow art. 72 ust. 1 pkt 2
p.o.$.iart. 95 ust. 1 p.g.g. nie do konca jest
jasne, na czym konkretnie ma polegac¢
wymagane tymi przepisami ,uwzglednienie” czy
»ujawnienie” ztoza kopalin w planie miejscowym.
W doktrynie zwracano juz uwage na spornosc
tych okreslen, podkreslajgc jednoczesénie, ze
istotne jest rozwazenie wszystkich zaleznosci,
jakie wiaza sie z wystepowaniem na danym
terenie udokumentowanego ztoza kopaliny,
jednoczesnie podkreslajac, ze w planie
miejscowym nalezy uwzglednié¢/ujawni¢ sam
fakt istnienia ztoza i ptyngce z tego
uwarunkowania przy przyjmowaniu
odpowiednich rozwigzan planistycznych.
Poniewaz obszar objety planem od okoto 20 lat
jest zabudowy wielkopowierzchniowym
obiektem handlowym w projekcie planu wymogi
ustawy p.o.S.ip.g.g. zrealizowano poprzez
wprowadzenie na rysunku planu oznaczenia
informacyjnego, niebedgcego oznaczeniem
graficznym stanowigcym ustalenia planu, o




ktérym mowa w § 3 ust. 2 projektu planu
miejscowego. Teren udokumentowanego ztoza,
w mysl ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,
podlega zatem ochronie, ale jednoczesnie art.
95 ust. 1 p.g.g. nie stanowi podstawy
ograniczajgcej wtadztwo planistyczne gminy.

W Swietle art. 6 ust. 1 u.p.z.p. ustalenia planu
miejscowego ksztattujg wraz z innymi
przepisami sposob wykonywania prawa
wiasnosci nieruchomosci. Oznacza to, ze
postanowienia planu determinujg sytuacje
wiasciciela nieruchomosci m.in. w zakresie
inwestycyjnego zagospodarowania i sposobu
gospodarczego wykorzystania, a ten sposob
posrednio wplywa takze na prowadzenie
okres$lonej dziatalnosci gospodarczej na terenie.
Z postanowieh projektu planu miejscowego
wynika, ze dla terendw, na ktérych znajduje sie
udokumentowane ztoze surowcow mineralnych
ustalono jako przeznaczenie podstawowe ,teren
ustug”, uwzgledniajgc istniejacy sposéb
uzytkowania terenu i jego zagospodarowania.
Zatem eksploatacja udokumentowanego ztoza
kopaliny pospolitej bedzie mogta sie odbywac
wytgcznie wowczas, gdy zostanie dokonana
zmiana planu miejscowego okreslajgca dla tego
terenu klase przeznaczenia ,teren gérnictwa i
wydobycia”.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

Do ustalen w zakresie
stawki procentowej od
wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslonych
w § 5 pkt 2, wnosi o
ustalenie wysokosci stawki
procentowej dla terenu
oznaczonego symbolem U
w relacji do ustalen
obowigzujgcego planu.

Wéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 5.
Zgodnie z §25 obowigzujgcego planu
miejscowego, przyjetego uchwatg Nr
XX1X/236/2005 Rady Gminy Turawa z dnia 25
listopada 2005 r. dla poszczegdlnych terenéw
ustalono nastepujgce stawki procentowe do
naliczania opfaty za wzrost wartosci
nieruchomosci:
1) tereny obstugi komunikacji U-KS - 15%
2) tereny ustug i obstugi komunikacji UC,UP,U
— 20%,




3) tereny pozostatych funkcji planu — 5%.
Uwzgledniono wniosek strony ustalajgc dla
terenu oznaczonego symbolem 1U stawke
procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci
na poziomie 20% tj. jak dla terenéw UC,UP,U.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

Do ustalerr w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych
w § 7 pkt 1 wnosi o
dopuszczenie przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy
budowli usytuowanych w
stanie istniejgcym przed
ustalong na rysunku planu
miejscowego
nieprzekraczalng linig
zabudowy tzn. rezygnacje z
zapisu” w ich istniejacej linii
zabudowy stanowigcej
nieprzekraczalng linie
zabudowy”.

Wéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 6.
Uwzgledniono uwage z zachowaniem wymogow
art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

Do ustaleh w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego okreslonych
w § 7 pkt 2 wnosi o
rezygnacje z wymogu
uksztattowania komunikacji
pieszej, zapewniajgcej
dojscie do budynkéw
ustugowych, jako
przestrzeni wymagajgcej
specjalnego opracowania.

Woéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 7.
Uwzgledniono uwage rezygnujac z wymogu
uksztattowania komunikacji pieszej na obszarze
objetym planem, jako przestrzeni wymagajgcej
specjalnego opracowania.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

Do ustalen w zakresie zasad
ksztattowania krajobrazu,
okreslonych w § 9 pkt 2,
wnosi o rezygnacje z
ustalenia kolorystyki
elewacji budynkéw
poniewaz w obowigzujgcym

Wdéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 8.
Uwzgledniono uwage rezygnujac z wymogu
okreslenie kolorystyki elewacji budynkow
uwzgledniajgc wymogi art. 15 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zgodnie z ktérym ustalenia




planie miejscowym nie byto
takich ustaleh.

w zakresie kolorystyki elewacji stanowig
fakultatywne (nieobowigzkowe) ustalenia planu
formutowane w zaleznos$ci od potrzeb.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

Do ustalen w zakresie
szczego6towych zasad i
warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci,
okreslonych w §10:

a)

b)

pkt 2 lit a - wnosi o
zmiane minimalnej
powierzchni dziatki w
przedziale od 500 m?
do 5000 m?,

pkt 2 lit. b - wnosi
okreslenie minimalne;j
szerokosci frontu dziafki
na 10 m,

pkt 2 lit ¢ - wnosi o
wykreslenie ustalenia
dot. kata potozenia
granic dziatki w
stosunku do linii

rozgraniczajgcych drogi.

Wojt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi
nr9a,bic.

W §19 obowigzujgcy plan miejscowy ustalat
nastepujgce zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci z dopuszczeniem
tolerancji 20%:

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 50 m
(czyli od 40 m do 60 m),

— minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m?
(czyli od 3200 m?do 4800 m?)

Art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze

ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci sg
obowigzkowymi ustaleniami planu co oznacza,

ze nieuwzglednienie tych ustalen stanowi w

Swietle art. 28 ust. 1 tej ustawy istotne

naruszenie prawa.

Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzgdzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu planu

miejscowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad oraz

warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
zawierajg okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych
lub maksymalnych:

— szerokosci frontow dziatek oraz ich
powierzchni,

— kata potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych teren drogi.

W przypadku obszaru lokalizacji

wielkopowierzchniowego obiektu handlowego




brak jest przestanek merytorycznych do
ustalania maksymalnej powierzchni dziatki
budowlanej, a takze ustalenia minimalnej
szerokosci dziatki na poziomie 10 m w
szczegoblnosci, ze ustalenia te nie dotyczg
dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej (§10 pkt 3).

Nieuwzglednienie w ustaleniach planu ustalenia
kata potozenia granic dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcych drogi, w $wietle art. 28
u.p.z.p. stanowi istotne naruszenie prawa.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

10

Do ustaleh w zakresie
minimalnej liczby miejsc do
parkowania, okreslonych w
§12:

a)

b)

c)

d)

pkt 5, wnosi o
pozostawienie
wskaznikéw na
poziomie
obowigzujgcego planu
miejscowego z uwagi ha
brak technicznych
mozliwosci rozbudowy o
nowe miejsca
parkingowe;

w § 12 pkt 6, wnosi o
wyjasnienie czy chodzi o
miejsca dla
niepetnosprawnych;

w § 12 pkt 7, wnosi o
wykreslenie ustalonej
liczby miejsc do
parkowania roweréw dla
ustug sportu i rekreaciji,
ze wzgledu na brak
wyznaczenia takiej
strefy;

w § 12 pkt 9, wnosi o
wykreslenie obowigzku

Wojt Gminy Turawa uwzglednit uwage

nr 10 lit. a.

W §22 obowigzujgcy plan miejscowy ustalat
nastepujgce wskazniki liczby miejsc do parkowania
samochodow:

1) dla zabudowy ustugowej UC,UP,U:

—  2-4 m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1-2 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

— 2-3 m.p. na 10 jednoczesnych uzytkownikow
ustug,

—  2-4 m.p./ 10 stanowisk pracy
2) dla zabudowy obstugi transportu i komunikacji U-
KS:

—  3-5 m.p./200 m? powierzchni uzytkowe;j,
— 2-3 m.p./10 jednoczesnych uzytkownikéw,
— 2-4 m.p./10 stanowisk pracy,

— 2-3 m.p./1 stanowisko obstugowe.

Efektem tych ustalen byta realizacja ogoétem 1408

m.p., w tym 27 m.p. dla oséb ze szczegdlnymi

potrzebami.

W projekcie planu ustalono minimalng liczbe miejsc

do parkowania na poziomie:

a) ustugi handlu detalicznego i ustugi handlu
wielkopowierzchniowego - 2  stanowiska
postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) pozostate ustugi — 1 stanowisko postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

c) stacje paliw ptynnych — 2 stanowiska postojowe




sumowania miejsc
parkingowych w
przypadku zabudowy
wielofunkcyjnej, ze
wzgledu na brak
wyznaczonej takiej
strefy.

na 1 stanowisko robocze.
Z ww. ustalen wynika obowigzek zapewnienia ok.
1200 m.p., w tym 24 m.p. dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Wymagana w projekcie planu liczba m.p.
jest mniejsza niz istniejgca liczba m.p.

Uwaga nr 10 lit. b nie wymaga rozpatrzenia.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu chodzi o osoby
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w art. 2
pkt 3 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

Woéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi

nr 10 lit. c.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym minimalna liczba i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stanowi obowigzkowe ustalenie planu
miejscowego. W swietle art. 2 pkt 47 ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1251) rower stanowi pojazd, tak wigc
ustalenie miejsc postojowych dla tego typu pojazdow
jest obowigzkowe. Nie ma znaczenia fakt, ze teren
ustug sportu i rekreacji nie zostat wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi. Ustugi sportu i rekreacji stanowig
jedna z klas przeznaczenia dopuszczonych na
terenie ustug, oznaczonym symbolem 1U.

Weéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi

nr 10 lit. d.

Dla oznaczonego symbolem 1U, ustalono klase
przeznaczenia: teren ustug co oznacza, ze na terenie
mozna lokalizowa¢ ustugi handlu detalicznego,
handlu wielopowierzchniowego, rzemieslnicze,
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ustugi
biurowe i administracji. Ponadto na ww. dopuszczono
lokalizacje m. in. stacje paliw ptynnych. Tak wiec na
terenie  1U  niewatpliwie istnieje  zabudowa
wielofunkcyjna, wymagajgca sumowania miejsc




postojowych dla poszczegdlnych klas przeznaczenia
terenu. Teren 1U, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,  stanowi wiec ,strefe”
zabudowy wielofunkcyjnej.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

11

Do ustalerr w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow
infrastruktury technicznej,
okreslonych:

a) w§ 13 pkt9, wnosio
0golny zapis zasad
odprowadzania $ciekéw
bytowych i
przemystowych
wytgcznie do gminnej
sieci kanalizaciji
sanitarnej;

b) w § 13 pkt 14, wnosi o
zZmianeg zapisu na zapis
0golny "na obszarze
objetym planem
dopuszcza sie
sytuowanie urzadzen, o
ktérych mowa w pkt 13
(tj. urzadzen
wytwarzajgcych energie
Z promieniowania
stonecznego), na takze
na dachach budynkow i
na gruncie.

Woéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi

nr 11 lit. a.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
wymogow art. 71 ust. 2 oraz art. 72 ust. 1 pkt 3 i
4 ustawy z dnia Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54). Obszar objety planem
zabudowany wielkopowierzchniowymi obiektami
handlowymi w stanie istniejgcym wyposazony
jest w kanalizacje sanitarng, nie podtaczong do
komunalnej kanalizacji sanitarnej miasta Opole.
Scieki bytowe i przemystowe prawdopodobnie
wprowadzane sg do ziemi. Zagraza to stanowi
sanitarnemu wod podziemnych, w tym waod
zbiornika GZWP333 stanowigcego gtéwne
zrodto wody dla mieszkancéw Opolu i gminy
Turawa.

Woéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage
nr 11 lit b.

Uwage uwzgledniono w sposéb, w jaki
uwzgledniono uwage nr 3.

obszar objety
projektem
planu
miejscowego

12

Do ustalen dot. granic
terenéw pod budowe
urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych
zrédet energii, okreslonych
w § 14, wnosi o rezygnacje
z zapisu ,docelowo o tgcznej
mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz

Wojt Gminy Turawa uwzglednit uwage
nri12.

Uwage uwzgledniono w sposéb, w jaki
uwzgledniono uwage nr 3.




500 kW”.

teren
oznaczony
symbolem 1U,
w liniach
rozgraniczajgc
ych

13

Do ustalen szczegdtowych
dla terenu oznaczonego
symbolem 1U, okreslonych
w § 16:

a)

b)

c)

d)

e)

wnosi o wprowadzenie
w § 2 definicji pojecia
ustuga oraz szerokiego
opisu ustug mozliwych
do zrealizowania na
przedmiotowym terenie,
ze wzgledu na obawy
interpretacji wynikajgce
z wykluczenia pewnych
rodzajow ustug;

ust. 2 pkt 1, wnosi o
wykreslenie wykluczenia
lokalizacji ustug handlu
hurtowego,

ust. 3, wnosi o
uzupetnienie
przeznaczenia
uzupetniajgcego o
mozliwos¢ lokalizacji
miejsc parkingowych;
ust. 4, wnosi o
uzupetnienie ustalen
przeznaczenia
uzupetniajgcego o
myjnie, stanowiska
czyszczenia pojazdu i
serwisu klimatyzaciji;
ust. 5 pkt 1, wnosi o
wykreslenie zapisu dot.
sytuowania ustug nauki,
ustug edukaciji oraz
ustug ochrony zdrowia i
opieki spotecznej jako

Wojt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi

nr 13 lit. a.

Ustalenia czesci tekstowej projektu planu
miejscowego formutuje sie zgodnie z
nastepujgcymi wymogami rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Zgodnie z nim ustalenia dotyczgce
przeznaczenia terendéw zawierajg nazwe klasy
przeznaczenia terenu oraz symbol wraz z
numeracjg wyrdzniajgca je sposrod innych
terenéw. Mozliwe do stosowania klasy
przeznaczenia terendw okres$la zat. nr 1 do ww.
rozporzgdzenia. W tym Swietle brak jest
potrzeby definiowania pojecia ustugi, a takze
poszczegodlnych klas ustug.

Woéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage

Nr 13 lit. b.

Zrezygnowano z wykluczenia lokalizacji ustug
handlu hurtowego na terenie ustug,
oznaczonym symbolem 1U.

Wéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi
nr 13 lit. c.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obligatoryjnym ustaleniem planu jest m. in.
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do
parkowania, towarzyszgcych obiektom
poszczegolnych klas przeznaczenia terenu. W
projekcie planu jako przeznaczenie
uzupetniajace dla terenu 1U ustalono klase
przeznaczenia ,obstuga komunikacji” z
wykluczeniem placu lub rynku co oznacza, ze




)}

»obiekt wbudowany w
budynek” ze wzgledu
na mozliwe problemy
interpretacyjne;

ust. 5 pkt 2, wnosi o
wykreslenie ustalen dot.
wymogu stosowania
rozwigzan technicznych
dla przegréd
budowlanych
zapewniajgcych
wiasciwe warunki
akustyczne dla ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki
oraz ustug edukaciji, ze
wzgledu na to, ze
wynikajg one z
przepiséw odrebnych;
ust. 5 pkt 10, wnosi o
ustalenie minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych dziatek na
500 m2.

mozliwa jest lokalizacja obiektéw obstugi
podréznych, garazu, parkingu. W zwigzku z tym
brak jest potrzeby ustalenia jako przeznaczenia
uzupetniajgcego ,terenu parkingu”.

Woéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage

Nr 13 lit. d.

W projekcie planu jako przeznaczenie
uzupetniajgce ustalono klase przeznaczenia
.infrastruktura techniczna” (z wykluczeniem
ttoczni gazu, magazynu gazu, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu ptynnego, ujecia wody,
oczyszczalni sciekdw, gospodarowania
odpadami) co oznacza, ze mozliwa jest
lokalizacja terenu stacji paliw ptynnych z
obiektami pomocniczymi tj. takze wraz z myjnig
samochodows.

Wéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi

nr 13 lit. e.

Ustugi nauki, edukacji i ochrony zdrowi i opieKi
spotecznej, w Swietle rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) nalezg
do terenoéw chronionych akustycznie. Brak jest
mozliwosci dotrzymania dopuszczalnych
pozioméw hatasu dla ww. ustug sytuowanych w
budynkach wolnostojgcych, na wydzielonych dla
nich dziatkach, a tez pozostate klasy
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
1U nie podlegajg ochronie akustycznej. Pojecie
»obiekt wbudowany w budynek” zdefiniowano w
§2 ust. 1 pkt 5.

Wojt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi
nr 13 lit. f.

Ustugi nauki, edukacji i ochrony zdrowi i opieki
spotecznej, w Swietle rozporzadzenia Ministra




Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) nalezg
do terendw chronionych akustycznie. Art. 15 ust
2 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wymaga
okreslenia zasad m in. ochrony Srodowiska, w
tym takze dopuszczalnych standardéw hatasu
dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenu
bez wzgledu na to, czy sg sytuowane na
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
czy jako ,obiekt wbudowany w budynek”.
Ustalenie to jest obligatoryjne.

Wéjt Gminy Turawa nie uwzglednit uwagi
nr 13 lit. g.

W przypadku obszaru lokalizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego
brak jest przestanek merytorycznych do
ustalanie minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej na poziomie 500 m2 w
szczegoblnosci, ze ustalenia te nie dotyczg
dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej (§10 pkt 3).

teren
oznaczony
symbolem
1PEF-ZP,
w liniach
rozgraniczajgc
ych

14

Do ustalen szczegdtowych
dla terenu oznaczonego
symbolem 1PEF-ZP,
okreslonych w § 17:

a) ust. 4 pkt1, wnosio
wykreslenie lit. a tj. ,0
mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW”;

b) wust. 6 pkt 2 i pkt 3, wnosi
o wykreslenie ustalen
formy miejsc do
parkowania oraz liczby
miejsc do parkowania.

Woéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage

nr 14 lit. a.

Zrezygnowano z wydzielenia liniami
rozgraniczajgcymi terenu elektrowni stonecznej,
oznaczonego symbolem 1PEF-ZP, a tym
samym z ustalonej wielko$ci mocy elektrowni.

Wojt Gminy Turawa uwzglednit uwage

nr 14 lit. b.

Zrezygnowano z wydzielenia liniami
rozgraniczajgcymi terenu elektrowni stonecznej,
oznaczonego symbolem 1PEF-ZP, a tym
samym z ustalonej dla tego terenu minimalnej
liczby miejsc do parkowania oraz ich formy.




teren 8) Do ustalen Wéjt Gminy Turawa uwzglednit uwage nr 15.

oznaczony szczegbtowych dla Zrezygnowano ze szpaleru drzew,
symbolem 15 terenu oznaczonego X - przestaniajgcego zaplecze budynkéw
1KR, symbolem 1KR, ustugowych od strony obwodnicy miasta Opole,
w liniach okreslonych w § 18 ust. planowanego na terenie 1KDR.
rozgraniczajgc 2 pkt 3, wnosi o
ych wykreslenie obowigzku

nasadzenia szpaleru
drzew ze wzgledu na
istniejace uzbrojenie
terenu.

Zataczniki:
— Uwagi wymienione w wykazie

(podpis wajta)



