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OPLATA ADIACENCKA

Oplata adiacencka jest $wiadczeniem publicznoprawnym, naktadanym na wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomogci w przypadkach okreslonych ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomoseiami (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z pézn. zm.). Obowigzek
Jej poniesienia wynika z art. 98a oraz art. 145 tej ustawy i dotyczy sytuacji, gdy nastgpi wzrost
wartosci nieruchomoscei w wyniku:

+ scalenia i podziatu nieruchomosci,

+ podziatu nieruchomosdci,

« wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej sfi nansowanych ze S$rodkdw

publicznych.

Zgodnie z art. 98a ust. ] oraz art. 146 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, oplata
adiacencka moze wynosi¢ maksymalnie:
*  30% roznicy wartosei nieruchomosei — w przypadku wzrostu jej wartosci w wyniku
budowy urzadzen infrastruktury technicznej,
* 50% roznicy wartosci nieruchomosci — w przypadku wzrostu jej wartoscei w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomogci,
+ 30% roznicy wartosci nieruchomosci — w przypadku podziatu nieruchomosci.

Uchwalg Rady Gminy Turawa Nr X1/ 76/ 2007 z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawki procentowej oplat adiacenckich, procentowa stawka stuzgca naliczeniu
oplaty, wynikajacej ze wzrostu wartodei nieruchomosei w wyniku dokonanego podzialu
nieruchomosci oraz w zwigzku z wybudowaniem urzadzesi infrastruktury technicznej zostata
ustalona na poziomie 30 %.

Stawka ta stosowana jest do réznicy miedzy wartodeia nieruchomosci przed i po dokonaniu
danego dziatania (np. budowy infrastruktury lub podziatu dzialki). Wartos¢ ta ustalana jest
przez uprawnionego rzeczoznaweg majgtkowego w formie operatu szacunkowego.

W 2024 r. opracowano zarzgdzenie nr OR.0050.19.2024 Wéjta Gminy Turawa z dnia
31 stycznia 2024 roku w sprawie wprowadzenia procedur prowadzenia postepowan
administracyjnych w sprawach ustalania oplat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego ich podziatem oraz z tytutu wzrostu wartosei nieruchomose
wynikajgcego z wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

W 2024 r. wszezgto 32 postepowania administracyjne w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosci w wyniku ich podziatu.

W ramach prowadzonych spraw:
» zlecono wykonanie operatow szacunkowych,
* przekazano wiascicielom nieruchomogei informacje o toczgeych si¢ postgpowaniach,



« napodstawie zgromadzonego materiatu dowodowego wydano decyzje administracyjne
ustalajace wysokoé¢ oplaty adiacenckiej.

W wyniku przeprowadzonych postepowan administracyjnych wydano decyzje ustalajgce
oplaty adiacenckie na tgczng kwote 65 913,30 zt. Koszty operatéw szacunkowych niezbgdnych
do ustalenia wartodei nieruchomosei wyniosty 32 235,00 zt.

W pierwszym polroczu 2025 roku wszezeto 11 postgpowan administracyjnych
w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosei w wyniku ich
podziatu.

W ramach prowadzonych spraw:
« zlecono wykonanie operatéw szacunkowych,
« przekazano wlascicielom nieruchomodci informacje o toczacych sig postgpowaniach,
« na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego wydano decyzje administracyjne
ustalajgce wysokosé oplaty adiacenckiej.

W wyniku przeprowadzonych postgpowan administracyjnych wydano decyzje ustalajace
oplaty adiacenckie na laczna kwotg 16 464,30 zt. Koszty operatow szacunkowych, niezbgdnych
do okreglenia wartosci nieruchomosci, wyniosty 10 023,00 zt.
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