Projekt

z dnia 29 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY TURAWA

z dnia 30 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw ushug publicznych i komercyjnych wsi Zawada, gm. Turawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) , w zwiagzku z uchwata Rady Gminy Turawa nr XLV1/335/2022
zdnia 24 listopada 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw ustug publicznych i komercyjnych wsi Zawada, gm. Turawa, po
stwierdzeniu, Ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa zatwierdzonego uchwalg nr XL/256/2010 z dnia 5 listopada
2010 r. Rada Gminy Turawa uchwala, co nastgpuje:

Rada Gminy Turawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zawada
w rejonie alei Wincentego Witosa zwang dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okre$lajacg najblizsze mozliwe posadowienie $ciany budynku,
ktorg budynki nie mogg przekraczac;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) wysokos$¢ zabudowy - definicj¢ okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym oraz oznaczeniem graficznym,
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4) linie zabudowy nieprzekraczalna,
5) linia elektroenergetyczna ze strefa technologiczna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren ustug lub produkc;ji lub stacji paliw pltynnych — o symbolu U-P-INS,
2) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego — symbolu KDR,
3) teren drogi zbiorczej — o symbolu KDZ,
4) teren drogi lokalnej — o symbolu KDL.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
nastgpito z uwzglednieniem ochrony krajobrazu kulturowego i okreslono w ustaleniach szczegétowych.

2.Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastapita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania istniejgcych struktur przyrodniczych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu.

1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren opracowania planu.
3. Ustala si¢ zakaz gromadzenia odpaddéw nie wytwarzanych na terenie opracowania planu.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko. Zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

5. Ustala si¢ zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej. Brak przedmiotu ustalen.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych. Brak przedmiotu
ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wiekszym niz 30° lub roéwnolegle do granic dziatek sgsiednich, a takze odstepstwami w miejscach
tukéw drég lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 25 metrow,

3) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?.
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3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi) oraz podziatu na powickszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Wyznacza si¢ granice strefy technologicznej (pas technologiczny)
wzdhuz istniejgcej linii elektroenergetycznej dystrybucyjnej WN-110 kV o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m po
kazdej ze stron od osi linii). W pasach technologicznych obowigzuje postepowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej powyzej 10,0m oraz obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych. Pasy technologiczne nie s3 rOwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesylu wyznaczanymi na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Okresleniem uktadu komunikacyjnego sa przylegle drogi publiczne o symbolu KDZ i KDL tworzace
uktad obstugi komunikacyjnej oraz powigzanie z drogg krajowa stanowigcg obwodnic¢ miasta Opola.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji oraz wolnostojace urzadzenia odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW oraz inne niz wolnostojace umieszczone na budynkach
o mocy do i powyzej 500 kW.

3. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

4. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
z mozliwo$cig podiaczenia do sieci wodociggowej. Przewiduje sig realizacje sieci wodociagowej o Srednicy do
160mm. Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwoscig podigczenia do sieci kanalizacyjnej. Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej
cis$nieniowej o srednicy do g140mm wraz z przepompowniami $ciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami z mozliwosciga ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotow chtonnych rowéw, ciekow wodnych lub do zbiornikow
retencyjnych. Przewiduje si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy minimalnej ¢315mm lub
ogolnosplawnej o $rednicy minimalnej 9200mm. Podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne
oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikoéw lub poprzez
podlaczenie sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia. Dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektrycznej
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi, w tym budowe stacji transformatorowych. Zakres budowy,
rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny)
zostang okreslone na etapie prac projektowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.

10. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre§lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Turawa przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu do miejsca odzysku i unieszkodliwiania odpadéow komunalnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ zrodia charakteryzujace sie¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi zgodnie zobowigzujacymi przepisami wtym zakresie z dopuszczeniem alternatywnych
odnawialnych zrodet energii cieplne;j.
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12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na 15 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku ustugowym,
2) 1 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
3) 1 miejsce na kazde 350,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow.

13. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepisow szczegdlnych oraz
minimum 1 stanowisko na kazde 35 miejsc do parkowania okreslone w pkt 12.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokosci 25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Dla terenu o symbolu U-P-INS ustala sig:
1) klasa przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu lub,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego lub,
¢) ustug rzemieslniczych lub,
d) ustug gastronomii lub,
e) ustug biurowych i administracji lub,
f) ustug kultury i rozrywki lub,
g) produkcji przemystowe;j lub,
h) sktadow i magazynow lub,
i) stacji paliw ptynnych.
2) zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane tacznie lub zamiennie,

3) w ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia budowlane
zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu oraz zagospodarowaniem terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow maksymalnie 35,0 m, dla obiektow budowlanych maksymalnie
45,0 m,

e) intensywno$ci zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 2,20,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
6) dostep do drogi publicznej o symbolu KDL, KDZ poprzez skrzyzowanie typu rondo.
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2.Dla terenu osymbolu KDR ustala si¢: Droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego
o szerokosci 20,0m. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Dla terenu o symbolu KDZ ustala si¢: Droga publiczna klasy zbiorczej bgdaca drogi o szerokosci od
8,0m do 46,0m. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4.Dla terenu o symbolu KDL ustala si¢: Droga publiczna klasy lokalnej o szerokosci 20,0m ze
skrzyzowaniem typu ,rondo”. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Iwona Duda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Turawa
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow *,
zagospodarowania przestrzennego gminy-furawg
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Turawa

z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Rada Gminy
Turawa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zamieszczong Tabelg.

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Turawa Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona
organizacyjnej i adres | ktorej dotyczy uwaga
zglaszajacego uwage
1. 12.01.2024 Os. prawna obszar opracowania uwaga nieuwzglgdniona w
planu zakresie:
powierzchnia zabudowy -
maksymalnie 75% powierzchni
terenu
oraz
wysoko$¢ zabudowy -
dla budynkoéw maksymalnie
50,0 metrow,
dla obiektéw budowlanych
maksymalnie 55,0 metréw
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Turawa
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Rada Gminy
Turawa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Lista zadan =zapisanych w planie =z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy obejmuje rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz budowg drog publicznych.

§ 2. Sposob realizacji nastgpi w oparciu o obowiazujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Turawa

z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY TURAWA
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

do zmiany dla terendow ustug publicznych ikomercyjnych wsi Zawada, gm. Turawa, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami)

1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Opracowanie zmiany planu miejscowego dla terenéw ustug publicznych i komercyjnych wsi Zawada, gm.
Turawa zaktada powstanie zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz sktadéow i magazynow na terenach juz
przeznaczonych pod zabudowe w planie miejscowym oraz w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja uksztattowania to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca struktur¢ terenow
wystepujaca w otoczeniu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe s3 pojgciami ,nieposiadajagcymi definicji normatywnej”, czyli
nie zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz.1130ze zmianami), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie
z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zmianami). Zrozumienie wartosci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do
faktow historycznych miejscowosci. Teren opracowania, zlokalizowany jest poza czeScia historyczna wsi
Zawada, usytuowany na granicy z terenami miasta Opola. Sa to tereny niezabudowane w otoczeniu zespotu
handlowo ustugowego “Turawa Park ” o dobrych powigzaniach komunikacyjnych z drogami krajowymi oraz
z miastem Opole. Widocznymi elementami w krajobrazie sg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich
napie¢. Teren obecnie uzytkowany rolniczo zostanie przeksztalcony w zurbanizowana czes¢ gminy jako
kontynuacja istniejgcej zabudowy ustugowej w sasiedztwie.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podtaczenie budynkow do sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o plan utrzymania czystosci i porzadku w gminie
Turawa. Uwzglgdniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Nie nastgpita potrzeba uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Nie wprowadzono ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére maja wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych sa: potozenie - teren opracowania potozny jest w strefie przeznaczonej do
zurbanizowania, przylega do terenéw rozwojowych miasta Opola, komunikacja - teren dobrze skomunikowany
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polozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje mozliwo$¢ podiaczenia obiektow do sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, sasiedztwo - teren zlokalizowany w otoczeniu dziatek
zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym — teren ushug. Teren korzystny dla
rozwoju budownictwa o warto$ci gruntu szacowanej na 350-450 zt m2.

7) prawo wlasnosci;

Teren o uregulowane;j strukturze wlasnosci nalezy do 0sob fizycznych.
8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

sinteres publiczny” — nalezy przez to rozumie¢ uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane  potrzeby  ogotu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spoleczno$ci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Plan nie wyznacza terenow przestrzeni publicznej. Opracowanie planu
wynika z realizacji polityki przestrzennej gminy w oparciu o studium oraz wychodzi naprzeciw potrzebom
spotecznosci w zakresie rozwoju zabudowy uslugowej. Ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem
publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obiekty posiadaja mozliwo$¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji istniejgcych
i planowanych. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji
celu publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejaca iplanowana do realizacji siecia
infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udzial spoleczenstwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia
0 wszczeciu prac, wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami postgpowania na
kazdym etapie postgpowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Postepowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostgp do nich byt zapewniony. Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie
z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z sieci wodociaggowe;.

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwos¢ rozwoju ustug, produkcji, sktadow i magazynow.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa
zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzong uchwata Rady
Gminy Turawa Nr XXZXVI1/246/2021.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan moze generowa¢ wydatki w kwocie 112 000 zt (rozbudowa sieci infrastruktury technicznej) oraz
wptywy od podatku od nieruchomosci w kwocie 224 000 zt rocznie.
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